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Аннотация. В статье рассматриваются вопросы, связанные с темпами 

жилищного строительства в РФ, за период с 2005 по 2022 годы. Проведен 

анализ динамики показателей, как в целом по стране, так и в разрезе 

федеральных округов. Определены лидирующие федеральные округа по 

темпам ввода новых жилищных площадей. Дана оценка динамики 

строительства жилого фонда как в городах РФ, так и в сельской местности. 

Изучена динамика показателей жилищного строительства в Южном 

федеральном округе, определены субъекты - лидеры по темпам ввода в строй 

новых жилищных площадей как в городской черте, так и на сельских 

территориях. 

Abstract. The article discusses issues related to the pace of housing construction in 

the Russian Federation for the period from 2005 to 2022. An analysis of the 

dynamics of indicators was carried out, both for the country as a whole and in the 

context of federal districts. The leading federal districts in terms of the pace of 

commissioning of new housing space have been identified. An assessment is made 

of the dynamics of housing construction both in the cities of the Russian 

Federation and in rural areas. The dynamics of housing construction indicators in 

the Southern Federal District have been studied, and the leading subjects in terms 

of the pace of commissioning of new housing space both in urban areas and in 

rural areas have been identified. 
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Уровень развития любого государства, включая Россию, его 

экономический потенциал, инновационность, стабильность и независимость, 

формируют непосредственно его граждане, осуществляющие трудовую 

деятельность и проживающие на его территории. 

В связи с этим, политика большинства, особенно высокоразвитых стран, 

имеет четко выраженный социально-ориентированный подход, 

направленный прежде всего на формирование необходимых условий,  

способствующих созданию не только необходимых предпосылок для 

осуществления высокоэффективной трудовой деятельности, но и 

предоставления жителям страны всего необходимого для полноценного 

отдыха, проживания и развития. 

Основное и самое важное место на Земле для любого человека, - это его 

дом, и во многом от того в каких условиях проживает человек и его семья, и 

зависит во многом благополучие страны [2]. 

На рисунке 1 представлена динамика общей площади жилищного фонда, 

как в целом по РФ, так и в разрезе федеральных округов, ее составляющих. 

Анализ данных свидетельствует о том, что общая площадь жилищного 

фонда в нашей стране за период с 2005 по 2022 годы увеличилась с 2,96 до 

4,13 млрд. м2, или в 1,4 раза, что свидетельствует о положительной 

динамике.   
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Рисунок 1. Динамика общей площади жилищного фонда в РФ, млн. кв. м. 

   

По итогам 2022 года, среди субъектов РФ, больше всего жилья строится в 

Центральном ФО (ЦФО), - 1,2 млрд. м2, что в 1,3 раза больше, чем в 2005 

году, на втором месте Приволжский ФО (ПФО), - 848 млн. м2 (+34,6% к 

уровню 2005 года), третью позицию с близкими значениями показателей 

занимают Южный ФО, - 454 млн. м2 (+67,0% к уровню 2005 года), 

Сибирский ФО, - 449 млн. м2 (+29,4%) и Северо - Западный ФО показатель 

которого в 2022 году равнялся 420 млн. м2, что на треть больше 

соответствующего периода 2005 года [4]. 

Наименьшее количество жилья строится в Дальневосточном ФО, объем 

жилья в котором по итогам 2022 года составил 201 млн. м2, что на 18,2% 

больше, чем в 2005 году. 

Среди субъектов Южного ФО, входящего в тройку лидеров по объемам 

строительства жилья в стране, на два региона из восьми, - Краснодарский 

край (176 млн. м2) и Ростовскую область (116 млн. м2), приходится 65,0% 

2005 год 2010 год 2015 год 2020 год  2021 год 2022 год 

Всего жилищного фонда по РФ 2955 3231 3581 3931 4044 4132

Центральный ФО 838 924 1022 1104 1157 1184

Северо-Западный ФО 310 336 356 404 413 420

Южный ФО 272 303 374 429 437 454

Северо-Кавказский ФО 142 170 198 222 229 236

Приволжский ФО 630 679 745 814 832 848

Уральский ФО 246 270 298 326 334 340

Сибирский ФО 347 372 402 436 443 449

Дальневосточный ФО 170 177 187 196 199 201
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всего жилого фонда ЮФО, темпы роста которого за период с 2005 по 2022 

годы составляют соответственно 78,0% и 36,5% соответственно (рисунок 2). 

На третьем месте, с большим отрывом от лидеров, находится 

Волгоградская область,- 64,0 млн. м2 (+20,8% к уровню 2005 года). 

 

 

 

Рисунок 2. Динамика общей площади жилищного фонда в Южном ФО, 

млн. кв. м. 

 

Самые низкие темпы строительства жилого фонда в ЮФО, приходится на 

Республику Калмыкия, - 7 млн. м2, что на 1 млн. м2 или на 16,7% больше, 

чем в 2005 году[1]. 

В 2022 году в городах РФ показатель общей площади жилого фонда 

равнялся 3,1 млрд. м2, что на 938 млн. м2 или на 44,1%, больше, чем в 2005 

году (рисунок 3). 

Почти треть всего городского жилого фонда в стране сосредоточено в 

Центральном ФО, - 962,0 млн. м2, куда входит крупнейший город страны, 

2005 год 2010 год 2015 год 2020 год  2021 год 2022 год 

Всего жилищного фонда в 
Южном ФО 

272 303 374 429 437 454

Республика Адыгея 10 11 12 13 13 13

Республика Калмыкия 6 6 7 7 7 7

Республика Крым 31 37 39 40

Краснодарский край 99 117 135 160 164 176

Астраханская область 19 21 23 25 25 25

Волгоградская область 53 56 59 63 63 64

Ростовская область 85 92 100 111 113 116
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столица нашей родины, - Москва, что в 1,5 раза больше уровня 2005 года, на 

втором месте в стране по темпам строительства жилья занимает 

Приволжский ФО, - 578,0 млн. м2 (+32,3%), третью позицию по вводу жилья 

в городах РФ, делят между собой Северо - Западный ФО (340 млн. м2), 

Сибирский ФО (334 млн. м2) и Южный ФО (301 млн. м2) [5]. 

 

 

Рисунок 3. Динамика общей площади городского жилищного фонда в  

РФ, млн. кв. м. 

 

Меньше всего городского жилья в стране строится в Северо - Кавказском 

ФО, по итогам 2022 года данный показатель составил 132 млн. м2. 

Из восьми субъектов ЮФО, два из них, Краснодарский край и Ростовская 

область, имеют города, с населением свыше одного миллиона человек, 

Краснодар и Ростов-на-Дону, в связи с чем и общие объемы площади 

городского жилья в них максимальные по округу в 2022 году, -  100 и 81 млн. 

м2, что составляет 60,1% (рисунок 4). 

2005 год 2010 год 2015 год 2020 год  2021 год 2022 год 

Всего городского жилищного 
фонда по РФ 

2129 2333 2612 2919 3008 3067

Центральный ФО 632 695 796 898 948 962

Северо-Западный ФО 246 267 286 329 335 340

Южный ФО 169 191 236 282 287 301

Северо-Кавказский ФО 72 93 105 122 127 132

Приволжский ФО 437 469 314 559 569 578

Уральский ФО 196 215 239 261 266 271

Сибирский ФО 253 273 298 325 329 334

Дальневосточный ФО 123 129 136 144 146 148
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Следует также отметить, что темпы строительства жилья в 

Краснодарском крае за период с 2005 по 2022 годы практически удвоились, 

рост составил 92,3%, а в Ростовской области увеличились на 45,5%, что 

свидетельствует об устойчивой, положительной динамике по данному 

показателю [3]. 

 

 

Рисунок 4. Динамика общей площади городского жилищного фонда в 

Южном ФО, млн. кв. м. 

 

Третье место в ЮФО по строительству жилья в городах занимает 

Волгоградская область, общий объем площади жилых помещений в которых 

в 2022 году составил 50 млн. м2, что на четверть больше, соответствующего 

периода 2005 года [9]. 

Меньше всего строится городского жилья по итогам 2022 года, в таких 

субъектах округа, как республика Адыгея, - 7 млн. м2 (+40,0% к уровню 2005 

года) и республике Калмыкия, - 4 млн. м2 (+33,3%). 

2005 год 2010 год 2015 год 2020 год  2021 год 2022 год 

Всего городского жилищного 
фонда в Южном ФО 

169 191 236 282 287 301

Республика Адыгея 5 6 6 7 7 7
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Астраханская область 13 15 16 17 17 17
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Ростовская область 56 62 68 77 79 81
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 Не менее быстрыми темпами в РФ строится жилье и в сельской 

местности (рисунок 5). 

Так, за период с 2005 по 2022 годы, объемы строительства на сельских 

территориях выросли с 826 млн. м2 до 1066 м2, или на треть [7]. 

Среди федеральных округов РФ, первое место по вводу нового жилья на 

селе в 2022 году принадлежит Приволжскому ФО, - 270 млн. м2 (+40,0% к 

уровню 2005 года), вторую позицию по праву занимает Центральный ФО, - 

222 млн. м2 (+8,0% к уровню 2005 года), на третьем месте находится Южный 

ФО, - 153 млн. м2 (+49,0% к уровню 2005 года) [10]. 

 

 

Рисунок 5. Динамика общей площади сельского жилищного фонда в  

РФ, млн. кв. м. 

 

Самые низкие темпы строительства жилья на селе в стране, в Северо - 

Западном, Уральском и Дальневосточном федеральных округах, общая 

площадь сельского жилищного фонда которых, в 2022 году соответственно 

составила 80, 69 и 53 млн. м2 [5]. 

2005 год 2010 год 2015 год 2020 год  2021 год 2022 год 

Всего сельского жилищного 
фонда по РФ 

826 898 969 1012 1036 1066

Центральный ФО 206 228 226 206 209 222

Северо-Западный ФО 64 69 69 75 78 80

Южный ФО 103 111 138 147 150 153

Северо-Кавказский ФО 70 77 92 100 102 103

Приволжский ФО 193 210 231 255 263 270

Уральский ФО 50 55 60 66 68 69

Сибирский ФО 95 99 104 111 114 115

Дальневосточный ФО 46 48 51 52 53 53
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Среди субъектов Южного ФО, на Краснодарский край и Ростовскую 

область приходится две трети (66,0%) всего построенного жилья в сельской 

местности, соответственного 66 и 35 млн. м2 по итогам 2022 года, что на 

40,4% и 20,7% больше к соответствующему периоду 2005 года (рисунок 6). 

 

 

Рисунок 6. Динамика общей площади сельского жилищного фонда в 

Южном ФО, млн. кв. м. 

 

Строительство жилья в сельской местности, среди субъектов Южного 

ФО, за период с 2005 по 2022 годы совсем не ведется в республике 

Калмыкия, так как за анализируемый период времени показатель не 

изменился и равен 3 млн. м2 [6]. 

Анализ динамики показателей строительства жилья в РФ за период с 2005 

по 2022 годы свидетельствуют об устойчивой и положительной динамике, 

так в целом по объемам строительства, так и в  городах и сельской 

местности. 

2005 год 2010 год 2015 год 2020 год  2021 год 2022 год 

Всего сельского жилищного 
фонда в Южном ФО 

103 111 138 147 150 153

Республика Адыгея 5 5 6 6 6 6

Республика Калмыкия 3 3 3 3 3 3

Республика Крым 17 19 20 21

Краснодарский край 47 53 59 64 64 66

Астраханская область 6 7 7 8 8 8

Волгоградская область 13 13 14 14 14 14

Ростовская область 29 30 32 34 34 35
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Среди субъектов Южного ФО, лидерами по строительству жилья как в 

городах, так и на сельских территориях являются Краснодарский край и 

Ростовская область [8].  
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